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REGULAMENTO DE OBRAS NAS AREAS RESIDENCIAIS DO CLUBE DE
CAMPO VALINHOS

CAPITULO I

INTRODUCAO

Artigo 1°- Fica instituido o presente Regulamento de Obras, para ordenar e disciplinar
o desenvolvimento de forma integrada e harmonica das construgdes em area residencial
do Clube, propiciando o bem-estar social da comunidade.

Artigo 2°- Este Regulamento estabelece normas disciplinadoras para projetar e construir
edificacoes, que devem destinar-se a fins exclusivamente residenciais, considerando os
aspectos estruturais, estéticos e sanitdrios, e, respeitadas, também, as seguintes
particularidades e exigéncias:

A) - Toda e qualquer obra a ser realizada em area residencial do Clube de Campo
Valinhos devera ser precedida do necessario Projeto Arquitetdnico, firmado por
Engenheiro Civil com registro regular no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA e ou Arquiteto com registro regular no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU conjuntamente com Sdcio Proprietario. A construcao somente podera
ser iniciada ap6s a aprovagao do Projeto pela Comissdo de Obras da Associagao.

A/1) - Caso a construgdo ou reforma com acréscimo de area seja iniciada antes
da aprovagao do Projeto respectivo pela Comissao de Obras, o Socio Proprietario, estara
sujeito as penalidades previstas no artigo 15°.

A/2) - No caso de qualquer reforma que nao resulte em aumento de area, ndo ¢
necessaria a aprovagao de Projeto pela Comissdao de Obras do CCV, mas € obrigatdrio
o preenchimento, pelo Sécio Proprietario, de Formulario proprio disponivel na
secretaria, mencionando de maneira genérica o objetivo da reforma e os materiais que
serdo utilizados na obra. Sem o preenchimento dessa exigéncia a entrada do material
sera considerada irregular.

B) - Para submissdo do projeto para aprovagao pela Comissao de Obras, seja
para reforma com aumento de area ou constru¢cao nova, sera cobrada, pela Associacao,
o valor equivalente a uma taxa de manutencao.

B/1) - Entende-se por aumento de area, toda a construgdo que apresente
coberturas (telhados) impermeaveis.

B/2) - Quando o aumento de area for igual ou inferior a 15 m? ndo serd cobrado
o valor acima, ficando, contudo, obrigatoria a apresentagdo do correspondente projeto
com o devido recolhimento da ART/RRT.
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C) - A area da edificacdo principal, no caso de pavimento unico, nunca podera
ser inferior a 100 m? (cem metros quadrados). Em constru¢do de dois pavimentos, o
inferior devera ter também no minimo 100 m? (cem metros quadrados). A &rea da
garagem ¢ considerada a parte. Entende-se por edificagdo principal a residéncia que sera
utilizada pelo Socio Proprietario da obra.

C/1) - A taxa de ocupagdo (TO) fica limitada ao maximo de 60% (sessenta por
cento) da area total do lote respectivo.

C/2) - A area permeavel (AP) devera ser de no minimo 30% da area do lote. No
Clube de Campo Valinhos ¢ exigido que os 30% de AP seja de area verde.

C/3) - O coeficiente de aproveitamento (CA), ¢ um nimero que, multiplicado
pela area do lote (m2), indica o total de metros quadrados passiveis de serem
construidos, somadas as areas de todos os pavimentos e edificagdes. No CCV o CA ¢
igual a 1.

D) - Seréd permitida a constru¢cdo de apenas uma edicula na linha de divisa,
limitando-se a 20% (vinte por cento) da extensao da linha de uma das laterais e/ou 50%
(cinquenta por cento) da linha de fundos. E obrigatério o revestimento externo das
paredes lindeiras com reboco e pintura. A cor da pintura devera ser definida de comum
acordo com o(s) proprietario(s) do(s) lote(s) lindeiro(s). Em caso de ediculas com recuos
menores que 1,50m, em relagdo as laterais, ou 2,00m, em relacdo ao fundo, também
serdo consideradas, para todos os efeitos deste Regulamento, como se fossem na divisa.

D/1) - Para os efeitos deste Regulamento, edicula ¢ toda e qualquer construgao
de um tnico pavimento, que nao faca parte do corpo principal da residéncia, excetuando-
se: piscina, quadras esportivas e torre d’agua.’

D/2) - A Edicula devera ser separada da construgdo principal, em qualquer
ponto, pela distancia minima de 2 (dois) metros.

D/3) - A area da Edicula ou a soma das areas de mais de uma edicula, nunca
podera ser maior do que 50% da area da construgao principal.

E) - Abrigo de autos/garagem devera ser edificado respeitando-se um recuo
frontal de 5 (cinco) metros. Quando encostado em uma das divisas laterais, podera ter a
altura maxima de até 4,5 (quatro e meio) metros a partir do perfil natural do terreno,
extensdo maxima de até 7 (sete) metros e largura minima de acesso de 2,5 (dois e meio)
metros.

F) - Os muros, gradis ou alambrados de divisa, deverdo ser construidos com
altura maxima de 2m (dois metros), ficando a cargo do Socio Proprietdrio responsavel
pelas obras a obrigagdo de executar o revestimento da face do muro voltada para o lote
vizinho, podendo o referido revestimento ser realizado com “chapisco simples”, ou
qualquer um outro acabamento, desde que, de comum acordo com o vizinho(a).

F/1) - Para definicdo do tragado das calgadas, o Socio Proprietario devera
consultar a Comissdao de Obras que, com a colaboragdo de profissional do Setor de
Patrimonio, fard a locagdo da mesma. O nivel da calgada ¢ determinado pela guia da
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sarjeta (aproximadamente 15 cm) e devera ser mantido apenas com acréscimo de no
maximo 3%, até a testada do lote.

F/2) - No caso de obra nova, o Socio Proprietario definira as entradas de carro
e pedestres e o Clube a executara gratuitamente. Estas entradas vao da faixa pavimentada
da Alameda até a sarjeta da calcada. Quando for o caso de mudar uma das entradas ja
existentes ou criar alguma adicional, o Sécio Proprietario devera fazer por sua conta de
acordo com o padrao do CCV.

G) - As edificagdes e obras nos lotes deverdo, obrigatoriamente, respeitar os
recuos previstos no presente Regulamento, ficando proibida, em qualquer circunstancia,
a execuc¢do de construcao ou obra abrangendo dois ou mais lotes vinculados a Titulos
distintos, mesmo que pertencentes a um unico Socio Proprietario.

G/1) - Uma vez concluida a edificacao principal, serd permitido o uso dos lotes
lindeiros, vinculados a Titulos distintos do mesmo Socio Proprietario ou de conjuge,
ascendente ou descendente, inclusive para a construcao de obras suplementares, como:
edicula, piscina, garagem, quadras e quiosque. Porém, no caso de edicula, esta devera
obedecer aos recuos iguais a de uma construgdo principal.

H) - A execugdo de servicos de terraplenagem ou qualquer tipo de
movimentagao de terra no interior do lote, devera ser realizada de forma que os servigos
ndo venham a sujar o pavimento das alamedas do Clube, bem como os lotes lindeiros,
sob pena do Socio Proprietario ser obrigado a promover a imediata lavagem da via com
caminhao pipa, além de sujeitar-se a aplicacdo de multa pecunidria em valor a ser fixado
pela Diretoria Executiva.

I) - E obrigatéria a apresentagio, para aprovacdo pela Comissio de Obras, de
Projeto Topografico para a realizagdo de obras de terraplenagem, drenagem e
escoamento de dguas pluviais, quando realizados isoladamente. Nos casos em que for
necessaria a execucao de aterros, os mesmos deverdo ser efetuados em terra, ficando
vetada sua execucdo com entulho de obra ou com qualquer outro tipo de material.

J) - Para os servigos de movimentagao de terra, o Socio Proprietario da obra,
através de orientacdo técnica do profissional responsavel pela mesma, ¢ obrigado a
proteger as construcoes lindeiras, Alamedas e areas comuns contiguas ao lote, por meio
de obras de protecdo contra deslocamento de terra e infiltracdo de aguas, assumindo toda
e qualquer responsabilidade pelos danos que possam ocorrer.

K) - Para inicio da construcao, serd permitida a execucao de depdsito coberto,
provisorio, limitado a 10 m? (dez metros quadrados), exclusivo para a guarda de
ferramentas ¢ material de construcdo, devendo ser imediatamente removido ao término
da obra ou apos 06 (seis) meses, no caso que a obra seja interrompida.

L) - Fica proibido iniciar as obras a partir da constru¢do de ediculas, piscinas,
garagens, quadras, quiosques e qualquer outro tipo de construcao distinto da edificagdao
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principal projetada. Assim, portanto, toda obra deve ser iniciada, sempre, pela
construcao da edificacdo principal.

Artigo 3° - Toda e qualquer nova edificagdo ou reforma com aumento de 4rea, devera
ser obrigatoriamente construida em absoluta conformidade com este Regulamento de
Obras e com a devida aprovagdo do Projeto pela Comissao de Obras da Associagao.

Artigo 4° - A responsabilidade pela constru¢dao ¢ de competéncia exclusiva do Socio
Proprietéario, devendo indicar, quando da apresentacao do Projeto para aprovacao, os
dados do profissional ou profissionais habilitados devidamente credenciados no CREA
e/ou CAU, que ficara(ao) responsavel(is) pela execug¢do do Projeto e da obra, tendo
também a obriga¢do de apresentar a correspondente Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART)/Registro de Responsabilidade técnica (RRT) no caso de Arquitetos.

Artigo 5° - A placa de identificagdo da obra contendo os dados do Arquiteto e/ou do
Engenheiro responsdvel pela obra, devera ser, obrigatoriamente, afixada no lote
respectivo a partir do inicio da obra, apos aprovagao do Projeto pela Comissao de Obras
e devera ser retirada do local tao logo apos a conclusao da edificagio.

Paragrafo Unico: Excetuada a placa de identificacdio definida no “caput” deste artigo,
nao € permitida a colocacdo de placas de propaganda de qualquer espécie ou placas de
oferta de bens e/ou servicos em area compreendida pelo Clube de Campo Valinhos,
ressalvada a de alienacdo do préprio Titulo, afixada no lote a ele vinculado.

Artigo 6° - Antes do inicio de qualquer edificacdo ou reforma, o Sécio Proprietario
deverd apresentar carta ao Servigo de Seguranga, com coOpia para a Administracao,
responsabilizando-se pelos profissionais que trabalhardo em sua obra. O Servico de
Seguranga informara a relacdo de documentos necessarios para o cadastramento dos
referidos Prestadores de Servico. Cumprida as formalidades a Seguranga fornecera os
respectivos crachas.

Paragrafo Primeiro: O Socio Proprietario fica ciente de que os profissionais a serem
contratados para a execu¢ao da obra, ndo poderdo permanecer em regime de alojamento,
devendo cumprir o horario de trabalho estabelecido pela Comissdao de Obras, que ¢ de
segunda a sexta-feira das 8:00 as 17:00 horas. Fica também estabelecida a proibigdo,
durante a execucdo da obra, por seus trabalhadores, da utilizacdo de aparelhos que
emitam sons de musica, show de radio, palestras ou similares.

Paragrafo Segundo: Fica proibido atividade em obra aos sabados, domingos, feriados
(nacionais, estaduais e municipais) e emendas de feriado.
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Paragrafo Terceiro: Devido ao grande fluxo de associados e buscando garantir o bem-
estar destes, as obras deverao ser paralisadas de 24/12 a 01/01 do ano subsequente.
Paragrafo Quarto: Tendo em vista que as atividades em obra devem se encerrar as
17:00 horas, o acesso de caminhdes betoneira ficara proibido apds as 15:00 horas,
visando garantir tempo habil de finalizar o descarregamento do material até o horario
limite.

CAPITULO II

DO PROJETO DE EDIFICACOES E DA LICENCA PARA EDIFICAR

Secao I
Do Projeto de Edificacoes

Artigo 7° - O Projeto de Edificagdes completo, em 3 (trés) vias, contendo os elementos
necessarios para sua perfeita compreensao e aprovagao, devera compreender:

1) - Projeto Arquitetonico elaborado e assinado por profissional habilitado
conjuntamente com o Socio Proprietario da obra;

2) - Apresentacdo do Projeto (planta e cortes) da fossa séptica, filtro e sumidouro
bem como indica¢do no desenho de implantacdo a exata localizagdao desses elementos
no terreno. (como sugestdo, ver anexos 4A e 4B). E obrigatoria também a apresentagio
das planilhas dos célculos que determinaram o dimensionamento daqueles componentes.
Tudo dentro das imposigdes, restricoes e condigcdes das normas brasileiras NBR 7229/93
e NBR 13969/97. Opcionalmente, poderdao ser usados fossa séptica e filtro disponiveis
no mercado bem como “biodigestor” de fabricantes reconhecidamente idoneos.

3) - Memorial Descritivo em 03 (trés) vias.

4) - ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade técnica) e comprovante de recolhimento da respectiva taxa, tanto do
Engenheiro Civil ou Arquiteto autor do projeto, como do Engenheiro Civil ou Arquiteto
responsavel técnico pela construcdo.

Artigo 8° - Do Projeto Arquitetonico deverdo constar, obrigatoriamente, em pranchas
de tamanho padrao ABNT e com carimbo no tamanho A4:

A) - Planta de locacdo das edificagdes no terreno, (implantagao) na escala 1:200
ou 1:100, com as curvas de nivel, ou pelo menos, as cotas de nivel nos vértices do lote.

B) - Planta do pavimento ou dos pavimentos, na escala de 1:100; com cotas de
nivel em seus patamares.

C) - Fachadas, na escala de 1:100.
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D) - Cortes Transversal e Longitudinal na escala 1:100 mostrando o perfil natural

do terreno.
Nota: Verificar anexos 1A, 1B, 2A, 2B, 3A ¢ 3B

Secao 11

DA APRESENTACAQO DO PROJETO DE EDIFICACOES

Aprovacio do Projeto de Edificacoes

Artigo 9° - Para atender as exigéncias deste Regulamento, sera obrigatéria:

A) - Solicitagdo de aprovacao do Projeto, feita por meio de requerimento do Sécio
Proprietario a Diretoria, que a encaminhara a Comissao de Obras para aprovagao;

B) - Aprovagdo do Projeto de Edificagdes no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
partir do recebimento do mesmo pela Comissao de Obras;

C) - As obras deverao ser iniciadas até 2 anos da aprovagdo do Projeto. Se as obras
nao forem iniciadas dentro deste prazo, a aprovagdo perderd sua validade, devendo o
Projeto ser submetido novamente a analise e aprovagdo de acordo com as normas
vigentes na ocasiao;

C/1) - Os Projetos aprovados antes do Regulamento de 01 de maio de 2011, onde
nao constava a restri¢ao de validade por 2 anos, deverdo necessariamente ser submetidos
a reanalise para a aprovacdo conforme Regulamento vigente.

Artigo 10° - Aprovado o Projeto de Edificagdes pela Comissdo de Obras, a
administracao entregard duas copias firmadas pelo Presidente da referida Comissao ao
requerente, com o carimbo “aprovado”, ficando arquivada a outra via do Projeto, em
pasta do Titulo respectivo.

Paragrafo Primeiro: A obra s6 podera ser iniciada depois de aprovado o Projeto de
Edificagoes pela Comissao de Obras. Caso contrario sera embargada até o atendimento
das exigéncias deste Regulamento.

Paragrafo Segundo: Devera ficar a disposi¢cdo para consultas e fiscalizagdo, junto a
obra, uma via do Projeto e do Memorial Descritivo aprovados.

Paragrafo Terceiro: O Sécio Proprietario deverd instalar, antes do inicio das obras,
para uso dos profissionais da construgdo, o sistema definitivo de destino do esgoto
sanitario, conforme NBR 7229/93 ¢ NBR 13969/97 além de W. C., ou disponibilizar
banheiros quimicos para a mesma finalidade, até que seja finalizado o Sistema de Esgoto
Sanitario.

Paragrafo Quarto: O Socio Proprietario ou o Responsavel Técnico pela obra devera
enviar carta a Comissdo de Obras informando o término da obra, para fins de ser
realizada vistoria de constatacdo de adequagdo da construgdo com o Projeto aprovado.
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CAPITULO III

DAS EDIFICACOES NOS LOTES

Secao I

Artigo 11° - Para conformar a estrutura do Clube, de modo paisagisticamente harmonico
e funcional, as edificagdes, piscina, quadras esportivas, campo de futebol e calcada
deverdo ter, obrigatoriamente, os seguintes recuos minimos em relagdo as divisas do
lote:

I - 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as divisas laterais. A largura
do Beiral do telhado quando existente, devera ser no maximo de 1 m (um metro). Os
beirais, projecoes e balancos que ultrapassarem a largura de 1 m, deverdo ser
apresentados e computados como area construida da edificagdo, desde que esses nao
sejam voltados para as divisas laterais com recuo de 1,50m;

IT - 2,00m (dois metros) para a divisa do fundo;

III - 5,00m (cinco metros) para o recuo frontal, medido a partir do alinhamento
da testada;

Paragrafo Primeiro: A edicula podera ser construida em uma das divisas laterais e/ou
no fundo do terreno, com as ressalvas previstas nas letras “D”, “D/1” e “D/2” do artigo
2° supra. Porém, nos lotes de esquina ndao poderdo ser edificadas nas linhas que
confrontam o terreno com as Alamedas.

Paragrafo Segundo: Devem ainda ser observadas as seguintes condigdes:

A) - Em qualquer circunstancia, a altura da edicula na divisa, ndo podera
ultrapassar a medida de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) medidos ao
longo do perfil natural do terreno;

B) - As aguas pluviais dos telhados deverdo ser obrigatoriamente canalizadas de
forma a evitar que escoem para os lotes vizinhos;

C) - Nenhuma construcao podera ter mais de dois pavimentos, isto €, térreo e
superior acima do nivel da rua;

D) - Nenhuma construgdo edificada sobre a linha de divisa, podera ter qualquer
abertura ou visor voltado para lote vizinho;

E) - Toda e qualquer obra realizada posteriormente a construcdo da casa devera
ter a aprovagdo da Comissao de Obras;

F) - Em face das peculiaridades do terreno, a Comissdao de Obras podera fazer
concessOes e/ou exigéncias ndo previstas neste paragrafo, visando atender as
particularidades de cada caso; nessa hipotese, as decisdes deverao ser tomadas por
maioria absoluta dos membros componentes da Comissdao, de forma fundamentada,
lavrando-se ata circunstanciada, que passara a fazer parte integrante do processo;
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G) - O canteiro de obras devera obrigatoriamente ser dentro do terreno do Sécio
Proprietario; ndo sendo permitido o uso das ruas e calgadas para colocacdo de material
da obra e seu manuseio, sob pena de multa pecunidria em valor a ser fixado pela
Diretoria Executiva e da obrigagdo de retirada imediata do material depositado no local;

H) - Quanto aos entulhos de material remanescente da obra, deverdo ser
acondicionados em cagcambas apropriadas.

H/1) - Toda e qualquer construcao devera ser limpa diariamente, recolhendo e
separando materiais organicos sendo devidamente acondicionados para recolhimento
nos dias pré-determinados;

I) - As cacambas deverdo trazer o nome e telefone visiveis das empresas
responsaveis, bem como serem sinalizadas por faixas refletivas em todo seu perimetro
externo;

J) - As obras inacabadas e/ou abandonadas deverao manter seu lote devidamente
limpo e nas edificagdes que dao acesso como portas e janelas, estas deverao ser fechadas
com tapume (madeirite) impedindo assim a entrada de pessoas;

K) - A torre d’agua quando construida de forma individualizada, seja por
superposi¢ao de anéis de concreto, coluna de ago ou outro tipo de construcao, devera
respeitar a distancia minima de 1,50 m nas divisas laterais, 5 m da frontal e 2 m da linha
de divisa do fundo, independentemente de sua altura. Devera sempre receber
acabamento pelo menos de pintura em cor neutra.

Secao 11
Da higiene

Artigo 12° - Tendo em vista que a Associacdo promove a captacdo, tratamento e
distribuicdo de agua potavel, ¢ desaconselhdvel a abertura de pogo tipo caipira e ¢
proibida a abertura de pogo tubular profundo pelo Sécio Proprietario no seu lote. Caso
o Socio Proprietario insista em abrir pogo tipo caipira, a localizacao devera ser aprovada
pela Comissdo de Obras.

Paragrafo Unico: Fica terminantemente proibida a interligacdo da rede hidraulica
oriunda do hidrometro instalado no lote com a rede hidraulica oriunda de poco. No caso
de interligagdes existentes na data de aprovagao deste Regulamento o Socio Proprietario
devera ser notificado formalmente a elimina-la no prazo maximo de 3 (trés) meses.

Artigo 13° - E obrigatério o tratamento e destinagdo do esgoto doméstico em restrita

conformidade com a NBR 7229/93 ¢ NBR 13969/97. As fossas s6 poderdo ser tampadas
apoés vistoria e aprovagao, por escrito, da Comissao de Obras.
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Paragrafo Unico: Nao serd permitida a utilizagdo de um Unico tratamento de esgoto,
para mais de um lote. Assim, enquanto nado existir rede de esgoto de uso comum, cada
lote devera ser dotado de tratamento proprio.

Artigo 14° - Qualquer edificacdo destinada a residéncia, deverd possuir 4 (quatro)
compartimentos, no minimo: sala, cozinha, quarto e sanitdrio com banho.
Paragrafo Unico: Além do disposto no presente artigo, a edificacdo devera observar os
seguintes requisitos:

A) - Ser provida de caixa de gordura para receber os efluentes da cozinha e em
outras pias que possam receber gordura antes de seguirem para o préximo destino;

B) - Ser provida de equipamento para reaproveitamento da agua da piscina,
ficando proibido o despejo da dgua da piscina nas Alamedas do Clube, exceto para a
limpeza do filtro ou em casos excepcionais autorizados previamente pela Diretoria.

Secao 111
Iluminag¢ao externa

1. Os pontos de iluminagdo externa — tais como jardins, areas de lazer, quadras
esportivas postes etc. — devem ser convenientemente locados e dimensionados de modo
a ndo gerar ofuscamento, intrusao luminosa ou qualquer outra forma de incomodo a
fauna, unidades vizinhas, as pessoas que circulam nas alamedas ou ao entorno.

2. Fica expressamente proibido:
a) o uso de lampadas frias (temperatura de cor igual ou superior a 4.000 K),
devendo-se adotar temperatura de cor igual ou inferior a 3.000 K (luz morna/““amarela”);
b) o uso de holofotes/projetores de LED ou equipamentos de feixe aberto
voltados para fora das areas internas, bem como quaisquer lumindrias que projetem luz
para além do perimetro do lote.

3. Direcionamento obrigatorio: todas as luminérias devem ter o facho direcionado
exclusivamente para o interior do lote do associado, sendo vedado o apontamento para
muros/divisas, fachadas vizinhas, janelas de edifica¢des lindeiras, vias publicas e para
cima (céu aberto).

4. Especificagdes técnicas minimas:
a) utilizar somente luminarias com controle de ofuscamento e corte de fluxo
b) adotar alturas e poténcias compativeis com a area iluminada, priorizando
difusores, aletas, calhas ou anteparos que evitem vazamento de luz além da area-alvo;
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¢) em quadras esportivas, admitir apenas projetores com facho fechado e
telas/anteparos, instalados de forma a impedir a visibilidade direta da fonte luminosa por
quem esteja fora da area esportiva.

5. E expressamente proibida a colocacio de postes, suportes ou qualquer tipo de
estrutura na cal¢ada ou demais areas de uso publico.

6. [luminacao de acessos: qualquer iluminacdo na entrada do lote destinada a
escadas ou acessos deve possuir anteparos para nao causar incomodo a quem transita
nas alamedas e deve estar equipada com sensor de presenca com tempo maximo de
acionamento de 3 (tr€s) minutos.

CAPITULO IV

DAS PENALIDADES

Artigo 15° - A desatencdo aos dispositivos deste Regulamento acarretard ao Sécio
Proprietario infrator, a critério da Diretoria Executiva, as penalidades abaixo:

A) Adverténcia;

B) Embargo da obra;

C) Obrigacao de demoli¢do ou desmonte, parcial ou total, das obras ou
instalacoes, quando executadas em desobediéncia a este Regulamento e que nao possam
ser colocadas em concordancia com seus dispositivos.

D) Multa Pecunidria: Constatada a infracdo, o responsavel serd notificado para
regularizar a situagcdo em até 10 (dez) dias, sob pena de aplicagao de multa mensal de 1
taxa de manutengdo, cumulativa, at¢ a sua efetiva regularizacdo. De acordo com a
gravidade do caso, constatada procrastinacdo por parte do associado na efetiva
regularizacdo, a diretoria poderd majorar a multa mensal em até 10 taxas de manutenc¢ao;

Artigo 16° - Cientificada a Diretoria Executiva do desatendimento de dispositivo do
presente Regulamento, esta promovera o imediato embargo da obra (se for o caso),
comunicando a Comissdao de Obras e notificard o Sdcio Proprietario para prestar
esclarecimentos preliminares, por escrito, dentro do prazo de 05 (cinco) dias,
prosseguindo-se a apuragdo dos fatos na forma prevista nos artigos 14 e seguintes do
Regimento Interno do Clube de Campo Valinhos, até final decisao.
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CAPITULO V

DISPOSICOES GERAIS OU TRANSITORIAS

Patrimonio

Artigo 17° - E de competéncia exclusiva da Comissio de Obras, examinar os Projetos
Arquitetonicos e aprova-los, bem como realizar vistorias nas obras, orientando os
interessados no fiel cumprimento deste Regulamento e comunicar a Diretoria as
irregularidades detectadas, através do competente Relatério de Vistoria, podendo opinar
pelas medidas a serem adotadas. Caberd também a Comissao de Obras estudar e dar
parecer sobre casos omissos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro: Na andlise técnica de Projetos apresentados para aprovacao e na
fiscalizacao das obras, a Comissao de Obras, na falta eventual de profissional contratado,
podera, em carater excepcional, valer-se da assessoria de qualquer um de seus membros
que possua habilitacdo para tal ou, alternativamente, nomear profissional “ad hoc” para
atender a pendéncia. A escolha do profissional a ser contratado devera ser previamente
submetida a aprovagdo, por maioria absoluta, dos membros da Comissao de Obras. Em
caso de impossibilidade de quérum ou consenso, a escolha serd decidida pelo Presidente
do Conselho Deliberativo.

Paragrafo Segundo: Para os fins previstos no paradgrafo primeiro supra, ndo podera ser
contratado pela Associacdo profissional que esteja prestando servigos e/ou assessoria
técnica, de forma direta ou indireta, ao Sécio Proprietario do Clube. Assim e também,
durante o periodo do contrato firmado com o Clube de Campo Valinhos, o profissional
contratado ndo poderd prestar servigos e/ou assessoria técnica, de forma direta ou
indireta, ao Sécio Proprietario.

Artigo 18° - Ficam ressalvados os direitos relativos as construgdes ja existentes, salvo

naquilo que puserem em perigo ou puderem prejudicar outros Socios Proprietarios ou
ao Clube.

Artigo 19° - Aplica-se o disposto no artigo 18 as constru¢des iniciadas, no que se refere
a parte ja construida, devendo sujeitar-se as partes a serem construidas as exigéncias
deste Regulamento.

Nao serd permitida, a ampliacao de ediculas, que gozem da regra do Artigo 2°, Letra D,
desse Regulamento, transformando-as em residéncias.
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CAPITULO VI

DO USO E CONSERVACAO DO SOLO

Artigo 20° - A utilizacao do solo, para quaisquer fins, devera, obrigatoriamente, atender
as seguintes disposigoes:

A) Controle de erosao em todas as suas formas;

B) Procedimentos para evitar assoreamento de cursos d’agua e bacias de
acumulacao;

Artigo 21° - Quando da execugdo do movimento de terra das edificagdes, devera
também ser executado o rebaixamento do passeio ao nivel do meio fio.

Artigo 22° - A autorizagdo outorgada pela Comissdo de Obras ndo desobriga da
necessidade de o interessado atender as questdes referentes as implicagcdes ambientais,
perante as Autoridades competentes.

Artigo 23° - Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes anexos:
“Anexos 1A, I1B” — Modelo Construgdo, “Anexos 24, 2B’ Modelo Reforma com
ampliacdo, “Anexos 34, 3B” Modelo Regulariza¢do e “Anexos 44, 4B” - Sistema de
esgoto.

CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 24° - As questdes nao referidas neste Regulamento, tais como instalacdes
elétricas e hidraulicas, deverdo, obrigatoriamente, obedecer as Normas Técnicas
Brasileiras correspondentes.

Artigo 25° - Estas normas poderdo ser alteradas em fun¢do da dinamica das Leis,
Portarias e Resolugdes que as regulam.

Artigo 26° - Este Regulamento entrard em vigor a partir da sua aprovagdo pelo Conselho
Deliberativo, revogando-se disposi¢des em contrario.

(Regulamento de Obras com alteracées aprovadas pelo Conselho Deliberativo na

reuniao ordinaria do dia 29/11/2025)
Valinhos, 29 de novembro de 2025.
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. Folha:
Projeto Completo Unica
ou F: 1/N
Assunto: Construgéo de residéncia unifamiliar, edicula e piscina
Sécio Proprelfirior ssusssimmssminmmssmssmssvseio
LOGal: Alaeda. ..ussssmsmumsermensenns - quadra ....... - lote ........

Clube de Campo Valinhos

Escala: 1:100 e 1:200 TG .o
ituaca i eclaro ter ciéncia do inteiro teor do Regulamento de Obras
Situagdo sem escala Decl d do Regul de Ob
8‘ do Clube de Campo Valinhos.
a| Valinhos, ......... A8 e de v
o
~8 Assinatura:
D s6cio P OO0 ccaxinsesimsnmmmsanssssmmammssnsessssssaes
B G s ssenesessnssonsissonsensssy CPE S ossissssnssssssxonsinssasonss
Declaro para todos os fins e efeitos de direito, inclusive de
natureza penal, que esse projeto foi elaborado com total
observancia a legislagéo edilicia e ambiental vigente.
9| valinhos,......... .t de...oorrennn
D
o
S
o
A 2 | Assinatura:
r m S| AULOr dO PrOJEIO: .veevvveeeveeereeeereeeereeee e
eaS R Tt Qual Prof
Terreno #Q0,00m2 Y 3 OU RRT: ooorrereereneseeeiones
Pavimento térreo---------- \ 0,00m2
Pavimento superior-4 N 110.00m2 Declaro que a obra seré executada de acordo com o
Ediculasssssssstl RN Rows 40 ’00m2 8 projeto aprovado pelaComissdo de Obras do Clube de
. c.u - ! ‘| Campo Valinhos.
Piscinag---- 6 --------------- 50,00m2 S
LEIE) T T i (e —— 350,00m2 |5
: 1 Assinatura:
Livre--- 670,00m2 ctxj:) RESPONSAVE! tECNICO: ....ucvvererierrirrerraessenssessenssensans
TO (taxa de ocupagéo): 18,6%  AP(Area permeavel): 81,4% Crea.: """"""""""""""" Qudl Prc?f
CA (coeficiente de aproveitamento): 0,34 ART S usrsonsossassvssessmonenss O RRTS cussssvssmssssasssassnnions
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Folha:

Projeto Completo Unica

ou 1/N

Assunto: Reforma e ampliacao de area de residéncia e piscina
SOCIO Propri€tario: .....coecveeeiiiiiie et

Local: Alameda ........ccccoeeiiieveeeneennne - quadra ......... - lote.........
Clube de Campo Valinhos

Escala: 1:100 e 1:200 L] (¢ s -
Situagdo sem escala: Declaro ter ciéncia do inteiro teor do Regulamento de Obras
8‘ do Clube de Campo Valinhos.
a| Valinhos, ......... (o N ———— (o[- Je——
N s
~8 Assinatura:
D Sécio Proprietano: ivomsnnnisamusnsiinag

RG masnmmes CPE: sissmsmnisnini
Declaro para todos os fins e efeitos de direito, inclusive de
natureza penal, que esse projeto foi elaborado com total
observancia a legislagdo edilicia e ambiental vigente.

9| valinhos,......... (o - TP, (o [~ TR
Alameda H 3
a8,
A | Assinatura:
AreaS m2 E ATOF SO PIOBLO S essssmsasswussvvsisremmasssssamssmarsasivvansarsesass
Terreno 1000,00m2
Area existente------------------1 ,40m2
Ampliagéo resndenma - 7,60m2 Declaro que a obra sera executada de acordo com o
Piscing--------=--------fX- \ ¥*---- 50 00m2 8| projeto aprovado pelaComissao de Obras do Clube de
‘| Campo Valinhos.
Total a cog@tymg S 137,60m2 ﬁ
Total Gera 275,00m2 : )
% Assinatura:
Livre 725,00m2 2| ReSPONSAVEl 6CNICO: .vvvvvvvsvsvsvsvssvsvvvii
TO (taxa de ocupagdo): 27,5%  AP(Area permedvel): 72,5% Crea: ..o Qual Prof
CA (coeficiente de aproveitamento): 0,27 ART ssninsiassanmias OURRT rannmmsnansay

N
e ’

15/20


http://www.ccvalinhos.com.br/

16/20

Al
wnn
s
Qo
<=
£
- =
O <
m. > *Se[edsa Se Wopuodsaliod O.u SOYUSSap
S o K\ /A SOp sagsuawip se ossi Jod ‘epiznpal ew.o} ap o}afoid ap oedejuasaide ap ojppow wn 9 8ss3 :OYIVAHISHO
o .=
g B 2
S 5 \@O 00Z: | B[eos3
£ =2 Q oedejueidw)
O = w® (T
S
am 5 i i
Q
o 8
m % @ m e ......uﬁ._.r,__m:.. e wuu W *wNS.mmn ll”@mnﬁ%%}g,}sw”u&% >
L AN % g o — H QUIQ'GL e &3 1oL v 5
A 03 5 2w09'LE1 0 B el0) . - - . somnoy ] m
A — w m wnn ag_uﬁjﬁ_swﬁ“ﬁsﬁﬂlﬂm £ 2W00°05 — wmm® ey oo g qu
= X ' w00 opuco op EPEOKS §168 €00 & 6nb O
[ % m N e | L SR SRR 1 NEO«@/ & 2 s o
- TR o o 2W00°0001 & m®
Y o o ° o T, e ] ARl -4 -
I ] Emesssy (S m m. F -
O nw— .. BES _m 27 - 2
— = N @ L) ) L ) L L
P H o) ‘= mm < .._na,n;.; s%assg”. s | 3 3 © @ o) E] v
“ m m « m .e!!ﬂ:ulv%us!:uaunsun!!nn_u! @ @ % ﬁ
M o Q E S on 22 E.s_ioaoowm o
D m o o= — w—— g JINISU0D D
A s T O 5 Ay s g oo 3o [9 1 mowsp v i
C M m m w @ ﬂzo.nnsususEbihn._v:_lVaﬂﬁ“% ‘B[E0S8 Wes opden)s ajua)sixy §
- 0O 3 001}:} E[eds3
< 9 VYaN3o3a1
E m O % m ............... oy L 002:+ @ 001:} :B[eos3y o> Om._._@w >NQ mx_mﬂ mucm_&
Mo} ™
D m = .m m soyulieA odwe) ap aqnjy v .
sES | || e TR S ——————— epawEly :[E907 :
E © m m @ :ouejeudold 01008 v eusiy epuesep eyuizon eles v
B C mw ° euiosid @ elougpisal ap eeJe ap oedeljdwe @ BWIOJEY :0JUNSSY =
e
U = N/L no 1| eeos i
5 B oje|dwo?) ojalol ool
L W w ‘eyjo] H. _ O “ 2 n_ NUNCONH_ zaunsg ;
C o o | L aung S § cusiiiliog
o= ) g i
Dnm m eudpueae| || zaunsg ®
m kS 002: | BJeds] _én_ﬁm_ =
= BSeOD einuaqo) .
o
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
T M o -.II \ “ 001:1 [EOS3 BuRSId 8109 00}:} Bfeos3
e \ g8 91109 [
o~ a_ccmim \
X I \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ < §
ZAX 0da ey
___ JINJSUOD B OpBY|8 | \\\\ 8jua)sixa opey|d | \\ &



http://www.ccvalinhos.com.br/

CLUBE DE CAMPO VALINHOS

CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29
Central de Atendimento: (19) 2660-5393
Home Page: www.ccvalinhos.com.br E-mail: atendimento@ccvalinhos.com.br
Estrada Municipal do Clube de Campo Valinhos, Bairro Jd. Sdo Bento do Recreio, Valinhos, SP,
CEP 13274-900

. Folha:
Projeto Completo Unica
ou F: 1/N
Assunto: Regularizagao de residéncia unifamiliar, edicula e piscina
SOCIO ProprSIAIiO: ssussssssessssarsmssmemsn s iy
LoGali Alamiedd .cwwienmssminsussimssrmvenasen - quadra ....... - lote ........

Clube de Campo Valinhos

Escala: 1:100 e 1:200 THEIGE .cosmunensoss
Situagao sem escala: Declaro ter ciéncia do inteiro teor do Regulamento de Obras
8‘ do Clube de Campo Valinhos.
a| Valinhos, ......... A€ et de o
$=)
~8 Assinatura:
D) Sécio g (2] 011111 11 {0 1 SN
(5. (C A ——— CPRE S sesyossminissmmnssencs

Declaro para todos os fins e efeitos de direito, inclusive de
natureza penal, que esse projeto foi elaborado com total
observancia a legislagao edilicia e ambiental vigente.

% Valinhos,......... . s o[- T
9]
o1
A 2 S| Assinatura:
reas m S| AULOr G0 PrOJBLO: covevveeeveeceeeeeeereeseeerseseseeeesnsenesens
< Qual Prof ......ccceevecnnecnne
Terreno ,00m2 ARTnorsnmsnng ou BRI asinnraii:
Pavim. térreo existente a regul ,00m2
Pavim.sup. existente a re 110,00m2 Declaro que a obra seré executada de acordo com o
Edicula existente are A~ 40.00m2 8 projeto aprovado pelaComissao de Obras do Clube de
o X ’ 4 -=| Campo Valinhos.
Piscina existepte ggr [emmmmmmees 50,00m2 é
Total are e 350,00m2 = ‘
; P % Assinatura:
Livrg-—===rrm 670,00m2 2| RESPONSAVEI tEONICO: v
Y < . 0]-)- NN Qual Prof
TO (taxa de ocupagéo): 18,6% AP(Area permeavel): 81,4% ART ssvessnvassisusnsissosnsns (o)1 2 {3 8 L uneRnm—nR——

CA (coeficiente de aproveitamento): 0,34
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CLUBE DE CAMPO VALINHOS

CNPJ/MF n° 60.681.152/0001-29
Central de Atendimento: (19) 2660-5393
Home Page: www.ccvalinhos.com.br E-mail: atendimento@ccvalinhos.com.br
Estrada Municipal do Clube de Campo Valinhos, Bairro Jd. Sdo Bento do Recreio, Valinhos, SP,
CEP 13274-900
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